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Styrelsen och verkstallande direkt6ren for AB Melleruds Bostéder avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 3r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Ordférande: Eva Parsson

1.e Vice ordférande: Lisbeth Berglov
2.e Vice ordfoérande: Martin Andersson
VD: Jhonny Lystad

AB Melleruds Bostdder (i fortsattningen bolaget) &gs till 100 % av Melleruds kommun och har sitt séte i Mellerud.

Bolagets uppdrag &r att tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahdlla ett varierat bostadsutbud av god kvalitet. I
bolagets uppdrag ingdr dven att bidra till en hallbar utveckling av etiskt, miljoméssigt och socialt ansvarstagande.
Bolagets verksamhet och bestdnd ska bidra till att Melleruds kommun uppfattas som attraktivt att bo och verka i.

Bolaget ska frémja bostadsforsorining i kommunen genom att pa l1angsiktig och ekonomisk sund basis férvarva,
avyttra, dga, bebygga och forvalta olika typer av bostader, fastigheter och tomtratter. Bolaget ska aktivt verka for
Idnsam nyproduktion av bostader. Bolagets mél &r att samtliga boende och lokalhyresgaster skall uppleva AB
Melleruds Bostader som ett prisvart, tryggt och bekvamt satt att ha sitt boende eller bedriva sin verksamhet i.

Bolagets ekonomiska mal under mandatperioden &r att generera ett Gverskott om 1 200 tkr samt en soliditet om
minst 15 % (agardirektiv).

Bolagets bestdnd av ldgenheter uppgér till 671 lagenheter varav 21 avser lagenheter i gruppbostad och fyra

lagenheter i bostadsrattsforeningen Dansbanan i Asensbruk. Bostaderna ar fordelade med 507st i Mellerud, 92st i
Dals Rostock och 72st i Asensbruk.

Fordelning av lagenheter

Asensbruk
11%

Dals Rostock
14%

Mellerud
75%

m Mellerud DalsRostock ® Asensbruk

Fordelning fastigheternas alder (vardear)

m1-14 3 15-293r wm30-44ar 45-59 ar m 60 ar eller aldre



AB Melleruds Bostader 4 (28)
Org.nr 556528-4329

Bolaget har 15 anstillda fordelat p& 13 heltidstjanster. P8 Storgatan 16 &terfinns administrationen med fem
medarbetare och pd Bergsgatan &terfinns driften med tio medarbetare.

Bolaget har tre snickare, tre mélare samt fyra fastighetsskétare. Daglig fastighetsskotsel som handlats upp ar t. ex.
stad, skétsel av gronytor och vintervaghalining.

Tillganglighet

Bolagets hyresgaster kan dygnet runt, &rets alla dagar logga in p& “mina sidor” for att dar gora felanmalningar,
ldmna intresse pa lediga lagenheter och kontrollera sina kontaktuppgifter. Kundtjanst har 6ppet med telefontid och
for fysiska besok varje vardag.

Tillgéng till fastighetsberedskap finns dygnet runt och stérningsjour pé kvallar och helger. All fastighetsberedskap
hanteras internt vilket ar en stor styrka och ger en stor trygghet for vdra boende som far hjalp av ett vélbekant
ansikte.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uthyrning och marknad

Bolaget har per 2024-12-31 23 vakanser fordelade med 13 i Mellerud, 8 i Dals Rostock och 2 i Asensbruk. Sex av
vakanserna ar s.k. sparrade lagenheter vilket innebar att en mer omfattande insats behdvs innan ldgenheten stér klar
att annonseras som ledig. Beslutet att riva tre byggnader p& Storvagen i Asensbruk speglar minskningen av antalet
vakanser i Asensbruk.

Vakansgrad

15%

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
— \/akansgrad Mellerud —\/3kansgrad Asensbruk

Vakansgrad Dals Rostock ====\/akansgrad total
Migrationsverket har 17 kontrakt fordelade med sju i Asensbruk och tio i Dals Rostock.

Bolaget har flera lediga tomter med byggréatt. Under 2024 fardigstalldes detaljplan fér 14 lagenheter pa fastigheten
Staren p& Korsgatan i Mellerud. Sedan tidigare finns detaljplan och ett fardigt underlag fér Jarven 6, 16 och 17 pd
Storgatan 51-55. I centrala kdpingen &terfinns Tornet 1 pd PD Lundgrensgatan som medger byggratt om byggnad i
tva plan totalt 626kvm bostdder. Melleruds kommun som arrenderat Tornet 1 har sagt upp avtalet vilket upphor
september 2025.

Vidare 3terfinns idag ett antal outhyrda afférslokaler i Mellerud. D3 efterfr&gan pa affarslokaler &r 13g har beslut
tagits gallande ombyggnation till Iagenheter. Under 2025 planeras tre lagenheter i markplan fardigstallas.

Efterfrégan pa lagenheter utgérs framst av lagenheter, centralt beldgna i Mellerud, om tv4 till tre rum och kdk pa
forsta plan alt. i fastighet dar lagenheten har balkong och hiss. Det ar fler dldre som visat intresse for bostad i
centrum, garna i fastigheten Alvan 11.

Under 3ret reviderades bolagets uthyrningspolicy. Numera ar det méjligt for unga vuxna att stélla sig i bostadské frén
168rs dlder (ingd hyresavtal, som tidigare fran 18 ars &lder).
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Personal

Under dret har bolaget firat av tvd pensionérer. En fastighetsskotare har anstéllts for att ersétta pensionsavgdngen
inom driften. Bolaget har utékat med en snickare f6r att 6ka den egna kapaciteten i bolagets underhélisarbete. Den
forsta augusti anstalldes ny VD och tidigare externa VD avslutade sitt uppdrag.

Omflyttningsstatstik

50 42 42

40 34 36
27 27

30 28 29
30 24 21
i 2021 19 » 17
I II 9 g 11 11
10 1 21 I I I 4
] [ - 1 | []

Avlidna eller flyttat Hyresskuld Byte inom Mellbo Fiyttat fran Andraorsaker,tex Okand orsak
till aidreboende kommunen huskop, flytt till
annan hyresvard

m 2021 w2022 w2023 w2024

Underhall och fastighetsskotsel

D3 ménga av bolagets fastigheter ar dldre sa finns ett stort underhallsbehov. Underhélisplaner finns framtagna och
revideras drsvis.

Under november och december har ett antal lackor i avlopp uppstétt. Efter analys av skadorna p& Norra Kungsgatan
27-31 kan konstateras att relining inte &r mojlig utan stambyte &r nédvandigt. Arbetet pdborjat under december
manad och kommer fortsatta 2025.

/Uthrt underhall/reparationer \

11,0 miljoner

Budgeterat underhdll/reparationer

- )

N&gra av de underhdlls- och investeringsaktiviteter som utforts under ret:

Byte av varmevixlare p& Alvan 11

Tidigare fanns en varmevéxlare som férsett hela kvarteret Alvan vilket medfdrt problem med att hélla vérmen i de tre
fastigheterna nér det blivit kallt ute. Bolaget har darfdr byggt om virmesystemet och separerat “Servishuset Alvan”
frdn Kapellgatan 1 och Kapellgatan 3. Nuvarande installation ger mer kapacitet att varma kvarteret samt att
mojlighet att styra varje fastighet for sig.  Slutbesiktning genomférd under september ménad och dérmed &r
projektet avslutat.

Byte av fonster och balkongdorrar pa Norra Kungsgatan 1
Projektet fardigstilldes under maj ménad.
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Rivningsentreprenad

Under 2023 tog bolaget fram underlag fér upphandling av en rivningsentreprenad avseende fastigheterna Asen 1:31
p& Storvigen 2 och 4 i Asensbruk samt fastigheten Jarven 16-17 p& Storgatan 55 i Mellerud. Upphandlingen
annonserades men fick senare avbrytas. Bakgrunden till beslutet var brister i genomférd miljdinventering samt att
ansokan for tillstdnd att anvanda rivningsmassor (krossad betong) till dterfylinad saknades. Ny miljéinventering
genomfordes och ansdkan om tillstdnd att anvanda rivningsmassorna for aterfylinad tillsandes Dalslands Milj6é &
Energiférbund. Efter avslag har pd ansokan har bolaget arbetet fram en ny strategi fér projektet. Delar av rivningen
kommer utféras i egen regi och upphandling fér rivning av fastigheternas delar i betong genomférs under 2025.

Panncentralen som ska forse Storvdagen 6 med varme och varmvatten har konstaterats bli for stor fér en byggnad
(tidigare tre). Pannan &r i stort behov av underhdll och kommunen aviserade av denna anledning uppsagning av
avtalet. Konsekvensen av uppsagningen féranledde ny analys av Storvagen 6. Flertalet lagenheter behdver
renoveras, delar av fénster och delar av taket pa fastigheten behdver bytas. En installation av bergvérme
projekterades under hosten och kostnaden uppgdr till 1 500 tkr. Under senhdsten beslutade styrelsen att I13ta riva
aven Storvagen 6 i samband med rivningen av Storvdgen 2 och 4.

Centrumhuset i Asensbruk
Centrumhuset | Asensbruk séldes under januari.

Stamrenovering Backegatan 13C.

Renoveringen startade den 5 augusti och stod klart den 31 oktober. I projektet utvarderades méjligheten att 1ata
hyresgédsterna bo kvar trotts det stora ingreppet. Efter avslutat projekt gjordes en gemensam (bolaget och anlitad
entreprendr) beddmning att det fungerat bra endast mindre storningar har noterats. Hyresgdsterna har varit positiva
till de nya upprustade lagenheterna.

Stamrenovering och upprustning dar ytskikt, kdk och badrum renoveras kostar omkring 400 tkr per lIdgenhet.
Kostnaden &r stor och i arbetet gjordes ingen satsning for att méta framtida krav pd energiminskning (varme, vatten
och ventilation) ndgot framtida strategi beh6ver innehalla.

Bolaget har minst 200 Iagenheter som méste genomgd samma typ av renovering.

Konvertering av varme

P4 fastigheten Staren 17 beldgen pd Korsgatan 12 i Mellerud har bolaget 16 ldgenheter som tidigare varmdes med
direktverkande el. Under 2024 har fastigheten bytt till fijarrvéarme. I samband med byte av varmesystem har
lagenheternas ytskikt malats. Frén och med forsta oktober 2024 ingér vérme och varmvatten i hyran.

Motespunkten
Under hosten flyttade ett antal féreningar in i gamla NK:s (Guldjobbet) lokaler. Tillsammans med bl.a. ABF, PRO HRF
har bolaget gjort i ordning lokalen for att méta hyresgdsternas behov.

Vardcentralen
Vastra Gotalandsregionen har byggt om sin reception och vantrum.

Stambyte Gamla Vagen/Valsviagen
Under 8ret har stambyte genomférts pd delar av Gamla Vigen/Valsvégen i Asensbruk.

Internet till alla Iagenheter
Frén och med férsta november har samtliga bostadshyresgéster tillgéng till TV och internet via fiber. Responsen har
varit positiv fr&n séval hyresgaster som lokal media.

I upphandlingen skapades @ven méjlighet fér bolaget att ansluta fastigheterna mot internet genom ett eget
fastighetsnat. En inventering av behovet genomfors for att pd sikt ersatta olika typer av abonnemang (6vervakning
av varme, vatten, ventilation samt hissar) och darmed minska omkostnaderna.

Miljorumsprojektet

Vid 8rsskiftet 20232024 6vergick ansvaret for forpackningsinsamlingen till kommunerna. 1/1 2027 ska alla hushall ha
fastighetsnara insamling. I flerfamiljshus &r det mest lampliga att det finns ett eget utrymme for insamling. Projektet
kommer fortsatta och miljérum i nya och befintliga utrymmen kommer startas upp.

Ett dterkommande problem &r felaktig sortering och nedskrapning i bolagets sop- och miljérum. Under december
2024 upphandlades kameradvervakning och inkép av 5 kameror genomférdes. Som komplement till
kameradvervakning har bodialoger och informationstraffar genomférts samt utdelning av sorteringskassar.
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Energi
Bolaget har pdbdrjat arbetet for att kunna erbjuda laddning for ett antal av hyresgésters el-bilar.

Bolaget investerade i solceller 2021 och 2023 och har per 31/12-2024 fyra anlaggningar. Matning av produktion och
matning av sdld solel kom igdng vid olika tidpunkter vilket speglar nedan redovisning.

Plats Uppmétt produktion Sald solel
Humlan, Vallmogatan Mellerud 36 881 Kwh 21 306 kwh
Alvan 11, Kapellgatan 3, Mellerud 10 845 Kwh 12 383 kwh
Blomman 3, Bergsgatan 2, Mellerud 14 744 Kwh 16 896 kwh
Kransen 20, Norra Kungsgatan 1, Mellerud 36 709 Kwh 88 28 kwh

Marknadsforing
Under hosten slutférdes arbetet med en tredrig strategi for arbetet med marknadsféring.

Under 2024 har arbete utforts for att stérka varumarkeskédnnedomen, lyfta fram férdelarna med hyresratten samt
genomfora riktade kampanjer mot ungdomar. Genomfdrd marknadsféring har publicerats i Melleruds Nyheters hela
utgivningsomrdde och visats pd alla Stampens media.

Bolaget medverkade under Kanalyran i syfte att méta befintliga och potentiella hyresgaster. Nya profilprodukter med
ny design har tagits fram fér utdelning.

Ekonomi

Resultatanalys

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar +1 800 tkr vilket ar en avvikelse med +1 308 tkr mot
budget. Budgeterat resultat var + 492 tkr fore bokslutsdispositioner och skatt.

Intakter
Hyresintékterna avviker mot budget beroende p& hogre hyreshdjning, bade for lagenheter och lokaler, an budgeterat
samt férhandlade hyreshéjningar pd grund av standardférbattringar i ldgenheter efter renovering och stambyten.

Migrationsverket och Melleruds kommun hyr fortfarande lagenheter i Asensbruk och Dals Rostock, vilka inte var
budgeterade pé grund av osakerheten om de eventuellt skulle komma att ségas upp.

Kostnader
Hoégre kostnader for fjdrrvdarme, sno- och halkbekdmpning, samt fastighetsskétsel an budgeterat gor att dessa poster
avviker mot budget.

Underhéliskostnaderna avviker ocksd mot budget d& beslut tagits att genomféra mer underhéll d& intékterna dkade.
Rantekostnaderna och elkostnader avviker positivt mot budget, d& de blivit lagre an budgeterat.

En marknadsvardering genomfordes under hosten och till foljd av den sd har b&de nedskrivningar och dterféringar
genomforts vilket pdverkar resultatet positivt med 550 tkr.
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Investeringar

8 (28)

Investerings-
budget 2024
Projekt (tkr) (reviderad) utfall
Stamrenovering 1276 1209
Konvertering el 3000 2 838
Fonsterbyte, rest. 1677 2 049
Ombyggnad VC* 700 0
Ombyggnad lokal Grden* 500 0
Garage Sodra Asen® 200 0
Styr- poch regler duckar KTC 145 202
Rivning™ 3000 0
Stamrenovering Vals/gamla vagen 183 95
Ospecifiserat 600 347
11 281 6 740

*Ombyggnationen av Vardcentralen, hyresgésten beslutade att genomfdra projektet sjdlva. Ombyggnation av lokal i
Kv. G&rden, projektering p&gar och arbetet ej pabdrjat. Garage i Sodra Asen, forsakring nyttjades d&
renoveringsbehovet uppstatt efter brand. Rivning, projektering pdgér och rivning ej pabérjad.

Tidigare beslut

Ombyaganad undercentraler Alvan 820 745
Mark Staren 16 55
Totalt 12101 7 540

Pagdende investeringar (tkr)

2026 - Byggnation Staren 16
2044 - Rivning - Sodra Asen
2062 - Rivning Jarven 16 och 17
2063 - Ombyaanad G3rden

185
131
22
22

360

Likviditet och finansiering

Likviditeten har under innevarande rapportperiod 6kat ndgot fér bolaget och uppgick vid &rets slut till 11 644 tkr (10
410 tkr). Samtliga investeringar som genomforts har finansierats med egna medel.

Under 2024 har bolaget bytt finansiell rddgivare till Séderberg & Partner. Bolaget kommer from 2025 successivt vaxla
tecknade ranteswapar till traditionella 1&n.

Laneskulden &r oférandrad och bolaget utnyttjar pd balansdagen ca 151 MSEK av beviljade 190 MSEK i
kommunal borgensram. Samtliga 18n &r upptagna hos Kommuninvest med kommunal borgen som

sakerhet.
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Per 2024-12-31 var: Genomsnittsréntan 1,499 % (1,99 %)
Réntebindningstiden 3,05 ar (3,58 r)
Kapitalbindningstiden 1,46 &r (1,41 3r)

Fastighetsbestdndet berdknas i var senaste marknadsvardering under 2024 vara vart ca 362 miljoner.

Fastighetsvarden Lan Soliditet
mkr

(mkr) (mkr) 19.5%
400 153 19,0%
200 152 18,5%
0 151 I l 18,0%
& & 150 17,5%

Ny & 2022 2023 2024 2022 2023 2024

Hyresforhandling 2025

Hyresférhandlingarna foér 2025:s &rs hyror &r klara. Efter konstruktiva férhandlingar sd kom bdda parter
Gverens om att hyrorna kommer att héjas med 5,25 procent (varmhyra). Hojningen ar frén och med den 1
januari 2025.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Den enskilt storsta utmaningen bolaget stdr infor &r att hantera bestandets &lder! och darmed
underhélisbehov. Uppskattningsvis 200 av 671 ldgenheter beh6ver en omfattande renovering avseende
stammar, kék och badrum.

Utbver renoveringsbehov kravs, for att mota framtida energikrav, underhdll av och investeringar i
energieffektiviserande atgarder. Underhdll och investeringar av ovan namnd omfattning kostar omkring
400-650tkr per ldgenhet. Under kommande tiodrsperiod forvéntas bolaget arbeta med tminstone ett
stamrenoveringsprojekt per &r for att dtgarda de inbyggda problem som finns i flera fastigheter idag.

Det ekonomiska laget paverkas av omvarlden i form av kade kostnader. De senaste dren har en
kostnads6kning konstaterats inom flera, for bolaget, viktiga omrdden. N&gra exempel utgors av yttre
fastighetsskotsel, snéréjning, fjarrvarme, el, vatten och aviopp samt renhallning.

Nuvarande kostnadsnivd kombinerat med det stora underhdlisbehovet gor att det ekonomiska laget
forvantas vara anstrangt de kommande &ren.

Bolagets verksamhet finansieras i huvudsak av hyresintakter. Bolaget hade vid rapportperiodens slut drygt
4% vakanser (23 lagenheter). Befolkningsunderlaget i Melleruds kommun? speglar efterfrdgan av bostader
b&de till bostadens utférande och geografiska placering i kommunen. I takt med att andelen &ldre okar
efterfrdgas allt fler Iagenheter centralt i Mellerud.

Efterfrégan pd boende utanfér centralorten anses 1&g och de vakanser som bolaget har tar 1ang tid att
omsatta. Bolaget har ett flertal korta kontrakt (3man) vilket tillsammans med ovan beskrivning av
efterfrdgan bidrar till svdrigheten att I3gga langsiktiga investeringsplaner for ett antal av bolagets
fastigheter.

1 76% av fastigheterna ar 453r eller aldre.
2 Den storsta andelen av befolkningstkningen sker i dlderskategorin 65 +. Dar forvantas en 6kning med totalt 74 invénare (3 %) till
2026. Kalla: Melleruds Nyheter natupplaga 2024-09-20.
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Andra icke-finansiella upplysningar

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allménnytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).
Dessutom ar bolaget delagare med 4 andelar i den medlemsagda inkdpsorganisationen HBV
(Husbyggnadsvaror Foérening u.p.a).

Forsakring

Frén och med 2018 har bolaget forsakringar tecknade i Dina Forsakringar. Forsakringarna avser
fastighetsforsakring samt foretagsforsakring. Fastigheterna ar fullvardesférsakrade utan angivande av
férsakringsbelopp.

Den 13 november 2024 genomfdrdes en analys av bolagets forsakringar i syfte att sakerstélla ett korrekt
innehdll. Bakgrunden &r att bolaget avyttrat fastighet under &ret samt fattat beslut om rivning av ett antal
fastigheter.

VD- och styrelseansvarsforsakringen &r tecknad hos W.R. Berkley Insurance AG genom SAKRA.

Styrelse och styrelsemoten
Under &ret har det héllits nio protokollférda styrelsemdten.

Uppfoljning agardirektiv

Bolaget har under 2024 bedrivit verksamheten i enlighet med géllande dgardirektiv. Utdver direktiv for inriktning och
mal har bolaget dven bidragit till att uppfylla kommens Gvergripande mél (utveckla Mellerud som attraktiv bostadsort,
bidra till hallbar utveckling) genom att ha funnits representerade vid kommunens lokalférsérjningsgrupp, lokala
brottsforebyggande rdd och har genomfort sex presidiedialogméten. Verksamheten redovisas under uppféljning av
verksamhetsmél.

Forvaltningen har skétts i enlighet med finanspolicy och en I6pande dialog med kommunens personalavdelning fors
vid personalfrdgor. Férekommande upphandlingar genomfors med hjalp av kommunens upphandlingsenhet.

Intern kontroll

Under dret har Mellbo arbetat med intern kontroll enligt internkontrollplanen med de risker och atgarder
som beslutats i denna. Nagra atgarder kommer f6lja med in pd 2025 medan flertalet har avslutats under
2024 utan noterade avvikelser. Uppfdljning har skett I6pande pé styrelseméten under dret.

Uppfoljning fullmaktigemal

Maluppfylinad

©. Malet uppfyllt - Malet delvis uppfyllt ®. Malet ej uppfyllt
Attraktiva och trygga livsmiljoer i Mellerud

Malet delvis uppfyllt. Planerat arbete for byte av belysning i alla fastigheter pdgdr. Genomforandet sker succesivt nar
belysning/armaturer gar sonder. Inventering utemiljoer har inte kunnat genomféras.

En kommun foér barn och unga @:’
Bolagets uthyrningspolicy ar reviderad och marknadsféring av méjligheten for unga vuxna att vid 16&rs dlder stalla
sig i bostadsko @r genomfoérd.

Ett gemensamt Mellerud med stark framtidstro och hog social tillit '@‘
Analys av bolagets forutsattningar for nybyggnation ar genomférd och presenterad vid styrelseméte.

Ett utvecklat naringslivsklimat ‘@
Vid &rets slut ar 24,3m2 mer uthyrt an i borjan av &ret. 2024-01-01 uppgick outhyrd lokalyta till 616m2. 2024-12-31
uppgdr den outhyrda ytan till 591,7m2 darmed uppnds malen.
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Uppfdljning verksamhetsmal

Maluppfylinad
©. Malet uppfyllt - Malet delvis uppfyllt ®. Malet ej uppfylit

Fullmaktigemal Namndmal/Styrelsemal Nyckeltal
1. Attraktiva och trygga Mellbo ska arbeta med hallbar Byte av belysning i alla
Malet delvis uppfylit Méalet delvis uppfylit

Utbyte till energieffektiv belysning pagar.
Utbyte gors i nar befintlig
ljuskalla/armatur gar sonder.
Informationskampanj avseende energi
"Tillsammans kan vi gora smarta val"
genomfordes 18/11-2024.

’ Informationskampanj

Digital kampanj genomford under vecka
47.

Mellbo ska erbjuda attraktiva | @ konvertering av elvarme till
och trygga boenden vattenburen varme

Malet delvis uppfylit
Konverteringen ar Klar.

. Utveckla erbjudanden till
hyresgaster vad galler fiber, internet,
telefoni och TV.

Upphandlingen ar klar och avser TV och
internet. Telefon blev ej aktuellt att ta
med i upphandlingen. Hyresforhandling
klar och drift start under november
2024.

Utveckla utemiljoer

Inventeringen ar klar. Planen kommer
tas fram under hosten 2024 da samtliga
fastigheter kommer besokas for
genomgang.

@ utokad marknadsforing

Marknadsforingsplanen ar klar.

Marknadsforing har genomforis i sociala
medier och hemsida.
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Fullmaktigemal

Namndmal/Styrelsemal

Nyckeltal

Mellbo ska erbjuda god
service

@ Malet uppfylit

i Utveckla boendedialogen

| samband med branden 16/12-2024.
17/12-2024 genomfordes bodialog med
samtliga hyresgaster pa Karragatan.
Fokus var att fanga ev. tankar fran
branden. | samband med besodket
inventerades brandvarnare, dialog om
elanvandning, ventilation och
forradsutrymmen.

2. En kommun for barn och
unga

© Malet uppfyllt

Mellbo ska arbeta for att
erbjuda lagenheter till
ungdomar

© Malet uppfyllt

‘ Ta fram marknadsforingsplan for
att hyra ut lagenheter till ungdomar

Da Mellbo har fa lagenheter lediga
kommer kampanjen att forandras lite.
Nytt beslut har tagits angaende vilken
alder man far stalla sig i ko, forandring
fran tidigast 18 ar till 16 ar.
Uthymingspolicyn ar andrad och
marknadsféring riktad mot unadomar

och deras foraldrar har genomforts.

3. Ett gemensamt Mellerud

Undersoka majligheten till

. Ta fram underlag for

med stark framtidstro och nybyggnation nybyggnation.
hog social tillit
0 © Malet uppfyllt

@ Mélet uppfyllt Inventering av bolagets byggbara
fastigheter genomford. Presentation pa
Styrelse genomford. Plan for .
nybyggnation i form av ombyggnad fran
affarslokaler till bostader pa Vastra
Viaduktsgatan beslutad av styrelsen.
Planeras genomforas under 2025.

4. Ett utvecklat Mellbo ska @ Andel uthyrda lokaler

naringslivsklimat erbjuda/marknadsfora

© Malet uppfylit aHranivn fokaiox Vid rets slut &r 24,3m2 mer uthyrt an i

© malet uppfyit borjan av aret. 2024-01-01 uppgick

outhyrd lokalyta till 616m2. 2024-12-31
uppgar den outhyrda ytan till 591,7m2
darmed uppnas malen.
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 52 293 49 021 47 676
Resultat efter finansiella poster 2053 926 864
Balansomslutning 211 006 209 939 211 253
Soliditet (%) 19,0 18,7 18,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 3 000 000
Disposition enligt beslut av
drsstamman:
Balanseras i ny rékning
Forandring

uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utgdang 3000 000

Forslag till vinstdisposition

Uppskriv-
ningsfond
2 077 342

-75 590

2001 752

Balanserat
resultat

27 879 576
1 246 661
75 590

29 201 827

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s3 att
i ny rakning dverfores

2021
48 115
6 503
216 964
16,9

Arets
resultat
1246 661

-1 246 661

1276 282
1276 282

29 201 828
1276 282
30478 110

30 478 110
30478 110

13 (28)

2020
48 210
4 841
211 919
14,7

Totalt

34 203 579

0

0
1276 282
35479 861

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriknin Not  2024-01-01  2023-01-01
Tk:esu tatra 9 -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 2 52 293 49 021
Ovriga rérelseintikter 1773 2 260
Summa rorelsens intdakter 54 066 51 281
Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -28 644 -30 233
Ovriga externa kostnader -4 521 -4 464
Personalkostnader 3 -9 598 -7 927
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgéngar 4,5 -5153 -5 050
Ovriga rorelsekostnader -1 792 -138
Summa rorelsens kostnader -49 708 -47 812
Rorelseresultat 4 358 3469

Resultat frén finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgéngar 67 30
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 451 763
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 076 -3 336
Summa finansiella poster -2 558 -2543
Resultat efter finansiella poster 1 800 926
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 6 358 744
Resultat fore skatt 2158 1670
Skatter

Skatt pd &rets resultat 7 -882 -423

Arets resultat 1276 1247
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pdgdende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager m m

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(O N

2024-12-31

193 345
858

360
194 563
408

194 971

239
239

388

11 642
1381
850
1533
15794

2
16 035

211 006

15 (28)

2023-12-31

193 327
781

390
194 498
408

194 906

180
180

481

10 045
1852
1331
1142
14 851

2
15033

209 939
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

3000
10 2 002
5002

29 202
1276
30 478

35480
11 5901

12
2136
2136

13
14, 15 69 500
69 500

15 81712
2272

3 347

1900

8 758

97 989

211 006

16 (28)

2023-12-31

3000
2077
5077

27 880
1247
29 127

34 204

6 259

1869
1869

103 212
103 212

48 000
3590
2678

684
9443
64 395

209 939
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frdn forandring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 13n

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

16

2024-01-01
-2024-12-31

1 800
6 944
-144

8 600

-59
93

90

-1 319
1203
8 608

-7 511
500
-7 011

1597

10 047
11 644

17 (28)

2023-01-01
-2023-12-31

926
5188
-109

6 005

51

94
-991
-1 205
-25
3929

-11 125
250

-10 875
-750

-7 696

17 743
10 047
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregdende &r.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt satt.

Hyresintdkter
Bolagets huvudsakliga intakter kommer frén uthyrning av bostader och lokaler och redovisas l6pande i
takt med att bostaderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgasterna.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgdngar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde.
Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgéngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tillgéngar.

Stommar 100 &r
Fasader, yttertak och fonster 40-50 3r
Hissar, ledningssystem 25-30 &r
OVr|gt 25'50 él’

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till ett belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hénsyn dven tagit till av-, ned- och
uppskrivningar efter anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna ar betydande och
ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivning av materiella anlidggningstillgingar

Nar det finns en indikation pé att en tillgdngs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett 3tervinningsvarde som &r lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
dtervinningsvardet.

Laneutgifter
De l&neutgifter som uppkommer da foretaget I&nar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
ndr ratten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pd annat satt upphort.

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas 13ngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Dokumenterade sédkringar av foretagets rdantebindning (sdkringsredovisning)

Avtal om sd kallade rénteswapar skyddar féretaget mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller
féretaget fast ranta och det ar denna rénta som redovisas i resultatrékningen i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter.

Sdkringsredovisningens upphérande

Sakringsredovisningen avbryts om

- sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller I6ses in, eller

- sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning.

Eventuellt resultat frdn en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgéngar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.
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Kuvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillg&ngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgdngen beddms vara bestdende och prévas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran dvriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier och andelar
och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstiligdngar som ar vasentliga. Exempel pa indikationer pa
nedskrivningsbehov &r negativa ekonomiska omsténdigheter eller ogynnsamma forandringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgdngar varderade till upplupet
anskaffningsvérde beraknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde och nuvérdet av
foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgéngens
ursprungliga effektivranta. For tillgdngar med rorlig rénta anvands den pa balansdagen aktuella réntan
som diskonteringsranta. Vid prévning av nedskrivningsbehov for vardepappersportféljen med
ranteinstrument faststalls pd motsvarande satt en effektivrénta for portféljen som anvands vid
diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan
det redovisade vardet och det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nuvdrdet av framtida kassafloden (som baseras pé foretagsledningens basta uppskattning).

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingdr képeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvérdet nar de
uppkommer. Utdelning frén intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas som intakt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och hyresfastigheter klassificeras som operationell leasing. Intdkterna redovisas
linjart under hyresperioden.

Varulager

Varulagret har varderats till det Iagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pd
balansdagen. Med nettoférséljningsvarde avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med
férsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansréakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rékenskapsaret
eller tidigare rakenskapsér och som pd balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Ersattningar till anstdllda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald fradnvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare
handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer
dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Bolaget har erhdllit offentliga bidrag som hanfor sig till forvarv av materiella anlaggningstillgéngar. Detta

offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvardet pd de materiella anlaggningstillgdngarna eller som en
férutbetald intakt.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut inklusive del av koncernkonto samt kortfristiga likvida placeringar som ar
noterade pd en marknadsplats och har en kortare I6ptid &n tre mdnader frdn anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning
Uppvarmning ingdr nu i bostadshyrorna, vilket férklarar den stora skillnaden mellan dren.

2024 2023
I nettoomsattningen ingar intdkter fran:
Bostader 42 105 35 667
Lokaler 9 484 8710
Uppvarmning 95 3137
Ovrigt 609 1507
52 293 49 021
I dvriga intdkter ingdr:
Intakter frdn BRF Dansbanan 228 228
Ovrigt 1545 2032
1773 2 260
Not 3 Medelantalet anstallda
2024 2023

Medelantalet anstallda 13 12
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forsaljningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Rrets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Rterforing fran periodiseringsfond
Férandring av dveravskrivningar

2024
310 793
7 193
-5417
312569

-114 302
3125

-5 338
-116 514

2616
-95
2521

-5780

2749
-2 199
-5 230

193 345

193 345
362 200

2024

2213
347
-64
2496

-1432
64
-269
-1638

858

2024

-1 020
1400
-22
358

23 (28)

2023
300 100
11 081
-388
310793

-109 307
0

-4 995
-114 302

2712
-95
2616

-6 064
284

0
-5780

193 327
193 327
348 050

2023
2152
170
-110
2213
-1 298
110
-244
-1432

781

2023

-255
990

744
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Skatt hanférlig till tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av schablonranta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt av skillnad mellan bokférda
och skattemassigt avdragsgilla
avskrivningar pd fastigheter
Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Skatt hanforlig till tidigare &rs resultat
Skattereduktion for elproduktion
Redovisad effektiv skatt

20,60
22,92

40,86

2024
-615
-267
0
-882
2024
Belopp Procent
2 158
-445 20,60
-495 1,95
-50
89
0
0
18
-882 25,32

24 (28)

2023

-144
-258
-22
-423

2023

Belopp
1 669

-344
-32

-22
14
-423

Not 8 Pagdende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

Ingdende nedlagda kostnader
Under 3ret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omférdelningar

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat viarde

2024-12-31
390
10 471

-10 500
360

2024-12-31

408
408

408

2023-12-31

516

14 008
-14 134
390

2023-12-31

408
408

408
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Not 10 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid drets ingang 2077 2153
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -76 -76
Belopp vid drets utgdng 2002 2077

Uppskrivningar av anlaggningstillgdngar férdndrar ej anldggningarnas skattemassiga restvarde, och som
en konsekvens harav &terldggs avskrivningarna pd uppskrivningsbeloppen sédsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

Not 11 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder 5 644 6 024
Ackumulerade 6éveravskrivningar 256 235
5901 6 259
Skatteeffekt av schablonranta pad periodiseringsfond 33 27
Not 12 Avsidttningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1869 1612
Rrets avsattningar 267 258
2136 1869
Not 13 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare an fem &r efter balansdagen 0 0
0 0
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1&ngfristiga 1&n.
Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Langivare rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Kommuninvest 2026-09-30 21 500 21 500
Kommuninvest 2025-03-03 23 712 23 712
Kommuninvest 2025-12-10 30 000 30 000
Kommuninvest 2026-06-10 22 000 22 000
Kommuninvest 2029-03-12 26 000 26 000
Kommuninvest 2025-05-12 28 000 28 000
151 212 151 212
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 81712 48 000
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Not 15 Skulder som avser flera poster

26 (28)

Foretagets banklan om 151 212 tkr (151 212 tkr) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Rterforing av nedskrivningar

Vinst vid forsdljning av anlaggningstillgdngar
Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgdngar

Not 17 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

2024-12-31

69 500
69 500

81712
81712

2024-12-31

5702
2199
-2 749
0
1792
6 944

2024-12-31

3038
3038

2023-12-31

103 212
103 212

48 000
48 000

2023-12-31

5334
0

-284
138

0
5188

2023-12-31

3377
3 377
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Not 18 Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingdr och som upprattar koncernredovisning ar
Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med sate i Mellerud.

Not 19 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriakningen
For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i bolagets skuldportfélj anvands
ranteswapar.

Utestdende ranteswapavtal uppgadr till 110 mkr (110 mkr). Per 2024-12-31 finns ett 6vervarde pé 6,3 mkr
(7,1 mkr) i avtalen.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 3,05 ar (3,58 &r).

Nedan framgar bolagets forfalloprofil (inkl rénteswapar) avseende réntebindningen:

2024 2023
Inom 1 &r 82 mkr 41 mkr
Inom 1-5 &r 69 mkr 50 mkr
Inom 5-10 &r 0 mkr 60 mkr

Summa 151 mkr 151 mkr



AB Melleruds Bostader
Org.nr 556528-4329

28 (28)

Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa drsstémma for faststéllelse.

Mellerud 2025-

Eva Péarsson
Ordférande

Robert Svensson

Lisbeth Berglov

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Ek
Huvudansvarig revisor

Thomas Hagman

Martin Andersson

Jhonny Lystad
Verkstdllande direktor



